Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
september 2026

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 17 239 mnkr. Totalt ar det en minskning med 633 mnkr
sedan forra manaden, 76,6% av ramen ar utnyttjad. Réntan for manaden var 2,97%.

Stadens borgensatagande var 3 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2026-09-30 2026-08-31 Limit Utnyttjat
Internt 1&n 17 239 17 872 22 500,0 76,6%
Borgensatagande 3 3
Totalt 17 242 17 875

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réantan pa kontot bestdms av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy Stockholms
Stadshus AB ar underordnad Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad som faststélldes

den 19 november 2025 av kommunfullmaktige och géller fran den 1 januari 2026. Bilaga A till Finanspolicy
for kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 17 december 2025 av kommunstyrelsens
ekonomiutskott och galler fran den 1 januari 2026.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2026-09-30  2026-08-31 Limit
Extern uppléning totalt (mnkr) 87 769 86 769 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 79972 82 405
Duration (ar) 1,77 1,75 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 ar 38,0% 40,4% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 13,2% 12,8% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 24 785 21 352 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for september 2026 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott den 28 oktober 2026.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historisk utveckling samt prognos med rantescenarier fér kommun-
koncernens snittranta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Marginaler for kommunkoncernens bolag &r anpassade till respektive bolag pa lépande basis.
Nivaer galler fran den 1 juli 2026 och galler till den 31 december 2026.
Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,35 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 559,3 mnkr, beraknat inkl
marginal och omkostnadsersattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 731,6 mnkr. Rantekansligheten &r darmed

172,3 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
okt-26 2,98
nov-26 3,00
dec-26 3,01
jan-27 3,12
feb-27 3,17
mar-27 3,26
apr-27 3,32
maj-27 3,36
jun-27 3,38
jul-27 3,42
aug-27 3,45
sep-27 3,47
okt-27 3,48
nov-27 3,49
dec-27 3,50
jan-28 3,50
feb-28 3,51
mar-28 3,55
apr-28 3,56
maj-28 3,57
jun-28 3,60
jul-28 3,60
aug-28 3,60
sep-28 3,59
okt-28 3,59
nov-28 3,59
dec-28 3,59
jan-29 3,61
feb-29 3,62
mar-29 3,62
apr-29 3,63
maj-29 3,63
jun-29 3,63
jul-29 3,64
aug-29 3,64

sep-29 3,64
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Marknadskommentarer per 2026-09-30

Sammanfattning

Internationella oroligheter haller uppe
ravarupriser.

Flera centralbanker hojde de korta
styrrantorna under manaden och fler
héjningar kommer sannolikt.

Riksbanken véntas hoja styrrantan i
november for forsta gangen pa lange.

Fortsatt stigande langréantor runt om i
varlden.

Internationellt

e pagaende konflikterna i
D Mellandstern och i Ukraina

innebar fortsatt forhojda priser pa
olja, gas och godsel. Sarskilt paverkade ar
raffinerade oljeprodukter sdsom bensin,
diesel och flygbrénsle, vilket dkar priserna
pa ett antal produkter dven indirekt. Manga
lander, inklusive Sverige, har motverkat
prisokningarna med skattelattnader. Dessa
skattesankningar ar dock ofta av tillfallig
karaktar s& pa sikt riskerar detta att driva
upp den internationella inflationen.

Flera av vérldens centralbanker hojde
styrrantorna under manaden. | USA valde
Federal Reserve att hoja sin styrranta med
0,25 procentenheter och véntas hoja
ytterligare en gang under hosten.
Tillvéxten i USA dr stark. Lonetillvaxten
och arbetsmarknaden &r inte oroande, men
den underliggande inflationen ligger kvar
pa ca 3 %, vilket ar nagot hogt och orsaken
till de fortsatta hojningarna. Den

Bilaga |

amerikanska statens 10-arsranta steg under
manaden nastan 0,5 procentenheter till en
niva om ca 5,3 %, vilket &ar de hogsta
nivaerna pa tva decennier. Forklaringarna
till ranteuppgangen ar manga, men stark
tillvaxt, 6kade kapitalbehov for
utbyggnaden av Al, hég och vaxande
statsskuld &r nagra av orsakerna. Den
amerikanska dollarn har samtidigt starkts
mot de flesta valutor.

Det globala breda borsindexet MSCI
World All Countries har under manaden
avkastat -0,5 % och 11,8 % sedan arsskiftet
i lokala valutor. Eftersom den amerikanska
dollarn har starkts ar uppgangen betydligt
mer i svenska kronor; ca 3 % respektive 21
%. Dollarn avslutade manaden pa 10 kr, en
uppgang pa drygt 4 % under manaden och
nara 12 % sedan arsskiftet.

Europa

anteskillnaden mellan franska och

och tyska statliga rantor har under

manaden okat kraftigt, upp ca 1,5
procentenheter. Denna skillnad i ranteniva
ar hog historiskt och orsaken ar de stora
arliga budgetunderskotten i fransk
statsbudget som man inte lyckas minska,
vilket fortsatter 6ka den franska
statsskulden och gor att rantekostnader tar
upp en allt storre del av statens
budgetutrymme. Extra bekymmersamt ar
det da Frankrike aven har en Iag tillvéxt
(BNP-tillvaxt).

Den europeiska inflationen 6verraskade pa
uppsidan med en karninflation pa 2,5 %
och en évergripande inflation pa 3,8 %.
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Prisuppgangarna ar ojamnt spridda 6ver
Europa dér sydeuropeiska lander som
Spanien och Italien har en inflation dver

4 %, medan lander som Tyskland ligger 1
procentenhet lagre. Detsamma géller den
ekonomiska utvecklingen dar
sydeuropeiska lander visar betydligt battre
tillvéaxtsiffror an vad som uppnas i
Tyskland.

Den europeiska centralbanken ECB hojde
styrrantan en andra gang 2026, nu med
0,25 procentenheter till 2,5 %.
Beddmningen &r att det kommer ytterligare
nagon hojning i nartid. De hogre priserna
fran transporter och drivmedel samt for
sésongen hdga gaspriser pekar vidare mot
en miljo dar priser kommer att stiga.

En euro kostade vid utgangen av manaden
11,34 en uppgang med knappt 2 %. Sedan
arsskiftet har euron blivit 5 % dyrare.

Sverige

skillnad fran omvérlden, en lagre

tillvaxttakt. KPIF for september steg
som vantat till 1,5 % i arstakt enligt SCB:s
snabbindikator, vilket ar en okning fran 0,7
% i augusti, till stor del drivet av dyrare
energipriser.

I nflationen i Sverige visar fortsatt, till

Mycket av den lagre inflationen i Sverige
jamfért med omvarlden har bedémts bero
pa tillfalligt sankta skatter pa primart
livsmedel och drivmedel. Den sankta
energiskatten upphdérde den 30 september
och sénkt koldioxidskatt upphér 30
november 2026. Den sénkta matmomsen
galler dock till och med 31 december 2027.

Riksbanken beslutade den 24 september att
lamna styrrantan oforandrad pa 1,75 %.
Samtidigt indikerade man att en hdjning

under hosten till 2,0 % och en till tva
rantehdjningar ar moéjliga under 2027.

Den utdragna regeringsbildningen efter
valet den 13 september visar inga tecken
pa att paverka varken svensk bors eller
réantor. Den forsvagning av kronan som
skett under manaden forklaras med andra
faktorer, framforallt den laga styrrantan
jamfért med omvérldens. Kronan har under
september forlorat 2,4 % av sitt varde mot
en handelsvagd korg av valutor (KIX). Den
svagare valutan gor att svenska foretags
importpriser 6kar och att deras marginaler
minskar, alternativt hojer foretagen sina
priser mot kund och bidrar da till
inflationen. Likasa medfor den svagare
kronan att exporten fran svenska foretag
blir mer konkurrenskraftig.

Svensk arbetsmarknad visar styrka och
bade SCB:s AKU och BAS visar pa en
Okad sysselsattning och minskad
arbetsldshet. BNP forvantas enligt
Konjunkturinstitutets prognos i september
oka med hela 3 procent for helaret 2026,
vilket ar hogt bade i ett historiskt och ett
internationellt perspektiv. Aven den
svenska regeringen har skrivit upp sina
tillvaxtprognoser for aret till goda 3
procent.

Langrantorna har under manaden foljt med
de internationella (framférallt
amerikanska) rantorna uppat och den
tiodriga statslanerantan har under manaden
oOkat till 3,3 %, vilket ar betydligt lagre an
de amerikanska, franska och tyska som
ndmnts ovan. Dessutom har Sverige en
betydligt lagre statsskuld an dessa lander.
Stockholmshdrsens breda index med
aterlagd utdelning (S1X Return Index)
avkastade under manaden -1,6 % och har
t.0.m. september avkastat 10,4 %
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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